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The information (“Confidential Information”) contained in this presentation is strictly confidential and is provided by Ananda Development Public Company Limited (the “Company”) to you solely for your reference. Neither 
this presentation nor any part thereof may be (i) used or relied upon by any other party or for any other purpose; (ii) copied, photocopied, duplicated or otherwise reproduced in any form or by any means; or (iii) 
redistributed, passed on or otherwise disseminated, to any other person either in your organization or elsewhere, without the prior written consent of the Company.  By attending this presentation, participants agree not to 
remove this document, or any materials provided in connection herewith, from the conference room where such documents are provided without express consent from the Company. Although care has been taken to ensure 
that the Confidential Information in this presentation is accurate, and that the opinions expressed are fair and reasonable, the Confidential Information is subject to change without notice, its accuracy is not guaranteed, has 
not been independently verified and it may not contain all material information concerning the Company. None of the Company, or any of their respective members, directors, officers, employees or affiliates nor any other 
person accepts any liability (in negligence, or otherwise) whatsoever for any loss howsoever arising from any use of this presentation or its contents or otherwise arising in connection therewith.

This presentation is for information purposes only and does not constitute or form part of any offer or invitation for sale or subscription of or solicitation or invitation of any offer to or recommendation to buy or subscribe for 
any securities, nor shall it or any part of it form the basis of or be relied on in connection with any contract, commitment or investment decision in relation thereto in Thailand, United States or any other jurisdiction. Any such 
purchase should be made solely on the basis of the information contained in the announcements to the Stock Exchange of Thailand relating to such securities. No reliance may be placed for any purposes whatsoever on the 
information set forth in this presentation or on its completeness. 

This presentation contains projections and forward‐looking statements that reflect the Company's current views with respect to future events and financial performance. These views are based on a number of estimates and 
current assumptions which are subject to business, economic and competitive uncertainties and contingencies as well as various risks and these may change over time and in many cases are outside the control of the 
Company. You are cautioned not to place undue reliance on these forward looking statements. No assurance can be given that future events will occur, that projections will be achieved, or that the Company's assumptions are 
correct. Such forward‐looking statements are not guarantees of future performance and accordingly, the actual results, financial condition, performance or achievements of the Company may differ materially from those 
forecasted and projected or in the forward‐looking statements.

Disclaimer
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142,400 ล้านบาท

34 โครงการ
ณ ธันวาคม 2562

2556 2557 2558 2559

6 จ ำนวนโครงกำร

ปี

6
2560

9
2561

6,800 19,200 19,600 24,200 25,200 33,000 มลูค่ำโครงกำร
531

อนัดบัหน่ึงโครงการร่วมทุน ปี 2562: รกัษาความสมัพนัธอ์นัแขง็แกร่งอย่างต่อเน่ืองกบั MITSUI FUDOSAN

4
2562

14,400

CONDO

PROJECTS

SERVICED

APARTMENTS

29

5
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กระจายการลงทุน: รกัษาความสมัพนัธอ์นัแขง็แกร่งอย่างต่อเน่ืองกบั MITSUI FUDOSAN

ขยายการเติบโตในธรุกิจเซอรวิ์สอพารท์เม้นท์ และจะเร่ิมรบัรู้รายได้ประจ าในเดือนมีนาคมท่ีจะงึงนี 

SA Portfolio Construction Progress Expected COD

SOMERSET RAMA 9 100% Q1/2020

LYF SUKHUMVIT 8 99% Q2/2020

ASCOTT EMBASSY SATHORN 55% Q1/2021

ASCOTT THONGLOR BANGKOK 18% Q2/2021

SOMERSET PATTAYA Piling Progress 100% Q1/2022

As of 6 Feb 2020

SOMERSET RAMA 9
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กระจายการลงทุน: รกัษาความสมัพนัธอ์นัแขง็แกร่งอย่างต่อเน่ืองกบั MITSUI FUDOSAN

SA Portfolio Construction Progress Expected COD

SOMERSET RAMA 9 100% Q1/2020

LYF SUKHUMVIT 8 99% Q2/2020

ASCOTT EMBASSY SATHORN 55% Q1/2021

ASCOTT THONGLOR BANGKOK 18% Q2/2021

SOMERSET PATTAYA Piling Progress 100% Q1/2022

LYF 

SUKHUMVIT 8

As of 6 Feb 2020

ขยายการเติบโตในธรุกิจเซอรวิ์สอพารท์เม้นท์ โครงการท่ีสองจะเร่ิมรบัรู้รายได้ประจ าในเดือนพฤษภาคม
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ยอดโอนปี 2562: ยอดโอนจากโครงการพร้อมโอนเดิม (RTM) มีอตัราท่ีดีขึ น

26%

60%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562

8,708 

12,198 

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562

ของยอดโอนมาจากโครงการ
พร้อมโอนเดิม (RTM)60%

ยอดโอนจาก
โครงการเดิมเติบโต 40%
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เริม่โอน

โครงการคอนโดใหม่
สร้างเสรจ็และโอน8ของยอดโอน

มาจาก
40

%

ไตรมาส 1/2562 ไตรมาส 2/2562 ไตรมาส 3/2562 ไตรมาส 4/2562

ยอดโอนปี 2562: โครงการคอนโดมิเนียมใหมส่ร้างเสรจ็และโอน 8 โครงการ
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20,000 ล้านบาท

1,067 ยนิูต

4.2
ราคาเฉล่ีย
ล้านบาท/ยนิูต

10 %
เติบโต YoY

ยอดโอนลกูค้า
ต่างชาติ

22%

ยอดโอนลกูค้าไทย78%

3%
4%

10%

19%

22%

2558 2559 2560 2561 2562

ยอดโอนทั  งหมด

% ยอดโอนต่างชาติ

ยอดโอนปี 2562: ยอดโอนของลกูค้าต่างชาติต่อเน่ือง
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เงินสด41
%

สินเช่ือ59
%

ลกูค้าไทย19 %

ลกูค้าต่างชาติ22 %

ยอดโอนปี 2562: ลกูค้าอนันดาโอนเงินสดอยู่ในอตัราท่ีสงู
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15,944 ล้านบาท 6 โครงการ 3 โครงการร่วมทุน

โครงการใหม่ ไตรมาส 1 2562

คอนโดมิเนียม - - - 13,140 13,140

แนวราบ - 1,369 1,434 - 2,804

รวมทั้งหมด
(ล้านบาท)

- 1,369 1,434 13,140 15,944

จ านวนโครงการคอนโดมิเนียม - - - 4 (3JVs) 4 (3 JVs)

จ านวนโครงการบ้านจัดสรร - 1 1 - 2

ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4

โครงการใหมปี่ 2562: เปิด 6 โครงการใหม่



11

4 โครงการ

คอนโดมิเนียม82 %
2 โครงการ

แนวราบ18 %

3 โครงการร่วมทนุ

95% ของคอนโดทีเ่ปิดตวัทัง้หมด

15,944 ล้านบาท

6 โครงการ

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562

26,756 

15,944 

โครงการใหมปี่ 2562: เปิด 6 โครงการใหม่
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13,140 ล้านบาท

VALUE TO MID-END95
%

รำคำขำย น้อยกว่ำ 150,000 บำท/SQM

4 โครงการคอนโดมเินียม

2,804 ล้านบาท 2 โครงการแนวราบ

VALUE TO MID-END100 %

รำคำขำย น้อยกว่ำ 7 ล้ำนบำท/ยนิูต

MID TO UPPER MID-END5 %

รำคำขำย มำกกว่ำ 150,000 บำท/SQM

โครงการใหมปี่ 2562: 95% ของคอนโดเปิดตวัใหมอ่ยู่ในกลุ่ม VALUE TO MID-END



13

หน่วย: ล้านบาท

โครงการใหม่

ยอดขาย
26,654 ล้านบาท

15,944 ล้านบาท

21,083 

34,213 

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562

ยอดขายปี 2562: สอดคล้องกบัโครงการใหมท่ี่เปิดขาย
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ยอดขายปี 2562: ยอดขายจากโครงการเดิมมีอตัราท่ีเพ่ิมขึ น

ของยอดขายมาจากโครงการเดิม72
%

62%
72%
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31,100 ลา้นบาท 56% ของยอดโอนในปี 2563 รองรับด้วย Backlog 

572 579 

5,612 5,426 
5,520 

5,874 
5,093 

2,132 

322

Ananda's Backlog - Condo Ananda's Backlog JV - Condo Partner's Share Ananda's Backlog - Housing

12,379 ลา้นบาท

2563 2564 2565

11,098 ลา้นบาท

7,652 ลา้นบาท

Backlog: รองรบัยอดโอน 3 ปีข้างหน้า



Built to Last with Change the Plan but Never the Goal

แผนธรุกิจปี 2563
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โครงการลงทุนและก่อสรา้งขนาดใหญ่ของรฐับาล

การทอ่งเทีย่วทีย่งัขยายตวัต่อเน่ือง

ความขดัแยง้ระหวา่งจนีและสหรฐั

เงนิบาทแขง็คา่

หน้ีครวัเรอืนทีย่งัอยูใ่นระดบัสงู

การก่อสรา้งภาครฐัทีม่แีนวโน้มขยายตวัดขีึน้

ขอ้ตกลงการคา้ Phase 1 ระหวา่งจนีและสหรฐั

ความขดัแยง้ระหวา่งอหิรา่นและสหรฐั

เงนิบาทมแีนวโน้มแขง็ค่า/หน้ีครวัเรอืนอยูใ่นระดบัสงู

ภยัแลง้/ Coronaviruses

2562 2563

GDP

2.4 1.8

Forecast

*

* 2020 Forecasted by: SCB EIC (February 17, 2020)

มมุมองเศรษฐกิจไทยในปี 2562 และ 2563
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การเบิกจ่ายงบประมาณภาครฐัท่ีลา่้ า

เงินบาทแข็งคา่

หนีค้รวัเรอืนท่ียงัอยูใ่นระดบัสงู

การปรบัลดอตัราดอกเบีย้ในปี 2562

การขยายตวัของสถานีรถไฟฟ า

มาตรการกระตุ นจากภาครฐั

การผ่อนคลายมาตรการ LTV Coronaviruses

ปัจจยัท้าทายส าหรบัภาคอสงัหาริมทรพัยไ์ทย
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คอนโดมิเนียม
88 %

แนวราบ12%

22,000 ล้านบาท เติบโต10 %

YoY

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

20,000 

22,000 

เป้าหมายยอดโอนปี 2563: ตั  งเป้าเติบโตปานกลางจากปีก่อน
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เป้าหมายยอดโอนปี 2563: 7 โครงการคอนโดมิเนียมสร้างเสรจ็พร้อมโอน

โครงการพรอ้มโอน ไตรมาส 1/ 2563

โครงการคอนโดมิเนียมใหม่
สร้างเสรจ็พร้อมโอน
ในปี 2563

7ของยอดโอน
มาจาก45
%

ไตรมาส 2/ 2563 ไตรมาส 3/ 2563 ไตรมาส 4/ 2563
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เป้าหมายโครงการเปิดตวัปี 2563: เน้นกลุ่มลกูค้ากลุ่ม MID-END

8,500 ล้านบาท

139,000 บาทต่อตรม.ราคาเร่ิม

ไตรมาส 2/63เปิดขาย

2565เร่ิมโอน
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คอนโดมิเนียม
88 %

แนวราบ12%

20,000 ล้านบาท

72%
83%
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80%

90%

100%

2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

%Presales from existing projects %Presales from new projects

เป้าหมายยอดขายปี 2563: ตั  งเป้ายอดขายสอดคล้องกบัสภาวะตลาด
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โครงการเซอรวิ์ส
อพารท์เม้นท์
Somerset Rama 9 

และ Lyf Sukhumvit 8 

เปิดด าเนินการ
เร่ิมพฒันา
เซอรวิ์สอพารท์
เม้นทแ์ห่งแรก

โครงการเซอรวิ์ส
อพารท์เม้นท์ Ascott

Thonglor และ Ascott

Embassy Sathorn เปิด
ด าเนินการ

โครงการเซอรวิ์ส
อพารท์เม้นท์
Somerset Pattaya 

เปิดด าเนินการ

2560

2563

2564

2565

1,800 ล้านบาท

300 ล้านบาท

1,200 ล้านบาท

รายได้ประจ า: ขยายการเติบโตในธรุกิจเซอรวิ์ส อพารท์เม้นทเ์พื่อสร้างรายได้ประจ า
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148,000 ล้านบาท

35 โครงการ
ณ ธันวาคม 2563

2556 2557 2558 2559

6 จ ำนวนโครงกำร

ปี

6
2560

9
2561

6,800 19,200 19,600 24,200 25,200 33,000 มลูค่ำโครงกำร
531

โครงการร่วมทุน ปี 2563: รกัษาความสมัพนัธอ์นัแขง็แกร่งอย่างต่อเน่ืองกบั MITSUI FUDOSAN

4
2562

14,400

CONDO

PROJECTS

SERVICED

APARTMENTS

30

5

1
2563

5,600
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Item 
2013 

Actual

2014 

Actual 

2015 

Actual 

2016 

Actual 

2017 

Actual 

2018

Actual

2019

Guidance

2020

Guidance

Transfers1 (M Baht) 8,808 9,678 9,598 15,866 15,098 33,171 20,000 21,000-23,000

Launches (M Baht) 34,213 14,954 34,828 20,693 42,450 26,756 15,944 8,500

Presales (M Baht) 21,083 20,898 26,235 25,175 34,920 31,483 26,654 19,000-21,000

Gross Profit Margin 39% 38% 40% 37% 37% 34% 30-33% 30-33%

Net Interest Bearing D / E, Year End 0.3 0.7 0.7 0.8 0.8 0.7 0.8-1.1 0.8-1.1

Net IBD/E including JV Debt 0.3 0.9 1.0 1.0 1.2 1.1 1.2-1.4 1.2-1.4

Land Purchases (M Baht) 4,343 10,284 5,258 7,252 15,600 10,000 3,000 3,000

Residential Construction Capex (M Baht) 1,516 6,429 8,052 8,899 14,957 15,410 7,000-9,000 5,500-7,500

Serviced Apartments Capex (M Baht) - - - - 189 1,529 3,000-3,500 2,500-3,500

Project Management Income (M Baht) 157 265 696 853 1,650 1,532 1,700-1,900 1,400-1,600

Note : 1 including Joint Venture with Mitsui Fudosan

สรปุ Financial Target ปี 2020



We change the plan but never the goal



27

Contact:  
Dr. Chaiyuth Chunnahacha
Chief Financial Officer
Ananda Development Public Company Limited
chaiyuth@ananda.co.th
+662 056 2222

Mr. Komsan Atthaphonphithak
Assistant Director of Investor Relations
Ananda Development Public Company Limited
komsan@ananda.co.th
+662 056 2222  Mobile: +66 819 16 3755

Thank You

Ms. Katalee Krachangsaeng
Assistant Investor Relations Manager
Ananda Development Public Company Limited
katalee@ananda.co.th
+662 056 2222  Mobile: +66 881 99 3832

mailto:john@ananda.co.th
mailto:john@ananda.co.th
mailto:john@ananda.co.th

